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ABSTRAK 

Proyek Fatmawati City Center merupakan sebuah proyek pembangunan dengan 

jumlah 34 lantai dan luas lantai bangunan 121,404 M². Perhitungan dan analisa yang 

dilakukan meliputi perhitungan rencana anggaran biaya dengan menggunakan 

metode perhitungan detail estimasi biaya, perumusan time schedule dan pembuatan 

cashflow. Pada perhitungan estimasi biaya menggunakan harga satuan upah dan 

material kota Bekasi tahun 2022. Dari hasil perhitungan detail estimasi didapat biaya 

konstruksi fisik untuk pekerjaan arsitektur yaitu pekerjaan dinding, pintu & jendela, 

plafond, lantai, partisi, sebesar Rp. 164.639.558.442,43 tanpa Ppn 10%. Berdasarkan 

perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam bentuk kurva S dan 

cashflow. Jadwal pelaksanaan pada Proyek Fatmawati City Center untuk lingkup 

pekerjaan arsitektur adalah selama 72 minggu. Cashflow disusun bedasarkan sistem 

pembayaran 1 bulan sekali dengan uang muka 10% dan retensi 5%. 

 

Kata Kunci: Rencana Anggaran Biaya, Time Schedule, Cash flow, Pekerjaan 

Arsitektur, Proyek Apartemen. 
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Semoga proposal tugas akhir ini dapat bermanfaat dan menambah pengetahuan 

khususnya dalam bidang Quantity Surveying (QS). 



 

iii 
 

UNIVERSITAS BUNG HATTA 

Padang, 13 Juli  2022  

 

             

               Rahmatul Umaira 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

iv 
 

UNIVERSITAS BUNG HATTA 

DAFTAR ISI 

 

LEMBAR JUDUL 

LEMBAR PENGESAHAN 

ABSTRAK ................................................................................................................ i 

KATA PENGANTAR ............................................................................................. ii 

DAFTAR ISI .......................................................................................................... iv 

DAFTAR GAMBAR .............................................................................................vii 

DAFTAR TABEL ............................................................................................... viii 

DAFTAR LAMPIRAN ........................................................................................... x 

 

BAB I PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang ................................................................................................... 1 

1.2. Rumusan Masalah .............................................................................................. 2 

1.3. Tujuan Penelitian ............................................................................................... 3 

1.4. Batasan Masalah ................................................................................................ 3 

1.5. Manfaat Penelitian ............................................................................................. 3 

1.6. Sistematika Penulisan......................................................................................... 4 

 



 

v 
 

UNIVERSITAS BUNG HATTA 

 

BAB II DATA PROYEK 

2.1. Data Umum Proyek ............................................................................................ 5 

2.2. Jenis Kontrak ..................................................................................................... 2 

2.3. Sistem Pembayaran dan Uang Muka .................................................................. 7 

2.4. Luas dan Tinggi Bangunan ................................................................................. 9 

2.5. Pihak-Pihak yang Terlibat ................................................................................ 10 

2.6. Spesifikasi Proyek ............................................................................................ 15 

 

BAB III PERHITUNGAN VOLUME & ANALISA 

3.1. Pendahuluan..................................................................................................... 20 

3.2. Quantity Take Off ............................................................................................. 22 

3.2.1 Pekerjaan Dinding ................................................................................... 22 

3.2.2 Pekerjaan Kuzen Pintu dan Jendela ......................................................... 25 

3.2.3 Pekerjaan Plafond .................................................................................... 26 

3.2.4 Pekerjaan Lantai ...................................................................................... 28 

3.2.4 Pekerjaan Partisi ...................................................................................... 28 

3.3. Rencana Anggaran Biaya ................................................................................. 32 



 

vi 
 

UNIVERSITAS BUNG HATTA 

3.4. Time Schedule .................................................................................................. 40 

3.5. Cashflow .......................................................................................................... 41 

 

 

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN 

4.1. Kesimpulan ...................................................................................................... 44 

4.2. Saran ................................................................................................................ 45 

 

DAFTAR PUSTAKA ............................................................................................ 46 

LAMPIRAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	BAB I PENDAHULUAN
	BAB II DATA PROYEK
	DAFTAR PUSTAKA 46

