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ABSTRAK 

 

Proyek The Ayoma Apartement merupakan sebuah proyek pembangunan 

apartement 28 lantai dengan luas lantai bangunan 18,956 M². Batasan masalah 

dalam perhitungan volume adalah pekerjaan struktur atas. Pekerjaan struktur atas 

yaitu pekerjaan balok, pekerjaan plat lantai, pekerjaan kolom, pekerjaan corewall 

dan tangga dengan beton bertulang. Analisa yang dilakukan mencangkup 

perhitungan  biaya dengan menggunakan metode perhitungan detail estimasi 

biaya, perumusan time schedule dan pembuatan cashflow. Pada perhitungan 

estimasi biaya  menggunakan harga satuan upah dan material kota Tangerang 

tahun 2018, detail estimasi biaya konstruksi  sebesar Rp. 42.808.074.060 (Tanpa 

ppn). Berdasarkan perhitungan detail estimasi maka disusun time schedule dalam 

bentuk kurva S dan cashflow. Jadwal pelaksanaan pada proyek The Ayoma 

Apartement untuk lingkup pekerjaan struktur atas selama 15 bulan, dengan sistem 

bayaran termyn (Termyn progress payment) sebanyak 4 kali pembayaran. Dari 

analisa perencanaan cashflow dapat disimpulkan bahwa dengan sistem 

pembayaran termyn selama 15 bulan  waktu pelaksanaan dengan uang muka 20% 

senilai Rp. 8.565.510.511 dan retensi 5% senilai Rp. 2.141.377.627. 
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