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ABSTRAK 

 Jumlah ASN yang meningkat secara terus – menerus di kota Semarang membuat kebutuhan untuk tempat 

tinggal yang juga akan meningkat dan dengan keadaan seperti ini pemerintah kota semarang mengadakan proyek 

pembangunan sebuah rumah susun untuk ASN di kota semarang tepatnya di Jl. Ngersep timur V,Kel. Samurboto, 

Kec. Banyumanik dengan bangunan 8 lantai tempat tinggal dan 1 roof. Dengan total luas bangunan adalah 8137,92 

m². Perhitungan yang dilakukan dimulai dari struktur bawah yaitu pekerjaan pondasi, pile cap, dan tie biem dan 

akan dilanjutkan dengan pekerjaan struktur atas yaitu kolom, balok, plat lantai dan tangga. Perhitungan ini 

mencakup perhitungan volume pada tiap item pekerjaan, estimasi biaya pekerjaan, perumusan time schedule dan 

pembuatan cashflow. Pada perhitungan estimasi biaya, menggunakan harga satuan upah dan material kota 

Semarang pada tahun 2020. Dari hasil perhitungan diatas ini dapatlah hasil biaya struktur atas dan bawah dan 

akan ditambah dengan PPN 10% Dari hasil perhitungan biaya tersebut maka disusun time schedule dalam bentuk 

kurva S dan cashflow. Jadwal pelaksanaan proyek Rusun ASN kota Semarang adalah 10 bulan kalender atau 40 

minggu, dengan retensi 5% uang muka 20% dan system pembayaran dengan monthly progress payment. 
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