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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Permintaan pembangunan di segala bidang semakin dirasakan, terutama di 

negara yang sedang berkembang. Hal ini dilakukan dalam tujuan meningkatkan 

taraf hidup rakyatnya. Banyak kemajuan yang harus dikejar, ketinggalan ini 

diusahakan harus dikejar dengan pembangunan di segala bidang. Pembangunan 

tersebut berupa pembangunan fisik proyek, pembangunan gedung, jembatan, jalan 

tol, industri besar atau kecil, jaringan telekomunikasi, dan lain-lain.  

Proyek adalah gabungan dari berbagai sumber daya, yang dihimpun dalam 

suatu wadah organisasi sementara untuk mencapai suatu sasaran tertentu. 

Kegiatan atau tugas yang dilaksanakan pada proyek berupa pembangunan atau 

perbaikan sarana fasilitas (gedung, jalan, jembatan, bendungan dan sebagainya) 

atau bisa juga berupa kegiatan penelitian dan pengembangan.  

Menurut Hansen (2017), seorang Quantity Surveyor sangat berperan penting 

dalam mengestimasi biaya suatu proyek konstruksi. Estimasi biaya merupakan 

sebuah penilaian terhadap kemungkinan total biaya suatu aktivitas atau pekerjaan 

yang belum dilaksanakan. Seorang Quantity Surveyor perlu memahami langkah-

langkah yang harus dilakukan ketika mengerjakan estimasi proyek konstruksi. 

Pertama, mengidentifikasi semua item pekerjaan yang akan dilaksanakan dari 

awal sampai akhir proyek, dengan cara membaca gambar dan spesifikasi teknis 

pelaksanaan. Setelah itu, menghitung volume pekerjaan yang telah diidentifikasi, 

dan yang ketiga memperkirakan harga satuan setiap item pekerjaan dan yang 

terakhir menilai perkiraan total biaya proyek tersebut. 

Dalam menghasilkan profesional Quantity Surveyor (QS) yang handal, 

terampil, serta berkualitas makan Universitas Bung Hatta selaku satu-satunya 

instansi pendidikan di Indonesia yang menghasilkan para profesional QS 

melaksanakan Tugas Akhir bagi mahasiswa Jurusan Teknik Ekonomi Konstruksi 

(QS)  Fakultas Teknik Sipil dan Perancanaan. 

Judul yang akan diangkat dalam pembahasan ini adalah Analisa 

Perhitungan Biaya Proyek Hotel Cipta 3 Pancoran untuk Pekerjaan Struktur Atas 
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yang lingkup pekerjaan yaitu, pekerjaan kolom, pekerjaan balok, pekerjaan plat 

lantai, pekerjaan tangga, dan pekerjaan corewall. 

 

1.1. Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah pada tugas akhir ini adalah : 

a. Bagaimana tata cara perhitungan volume untuk pekerjaan struktur atas? 

b. Bagaimana pembuatan Rencana Anggaran Biaya ? 

c. Apa fungsi Time Schedule dan bagaimana cara membuatnya ? 

d. Bagaimana cara pembuatan Cash Flow ( arus kas ) ? 

 

1.2. Tujuan Tugas Akhir 

Adapun tujuan dari Tugas Akhir ini adalah untuk: 

1. Mampu menghitung volume dan analisa harga satuan pekerjaan struktur 

atas. 

2. Mampu menghitung RAB pekerjaan stuktur atas. 

3. Mampu membuat Time Schedule berdasarkan RAB pekerjaan struktur 

atas. 

4. Mampu membuat dan mengetahui fungsi dari Cashflow berdasarkan 

Time Schedule. 

 

1.3. Manfaat Tugas Akhir 

Manfaat dari pengerjaan Tugas Akhir ini yaitu menambah wawasan sebagai 

seorang Quantity Surveyor yang mempunyai keahlian didalam melakukan 

perhitungan estimasi baik perhitungan volume, rencana anggaran biaya maupun 

scheduling, mempunyai ketelitian dalam melakukan perhitungan, serta dapat 

meningkatkan kemampuan menghitung kuantitas pekerjaan untuk bangunan 

bertingkat. 

 

1.4. Batasan Masalah 

Dalam penulisan laporan ini perlu digariskan batasan masalahnya dengan 

jelas, sehingga dapat fokus mencapai tujuan tugas akhir. Adapun batasan masalah 

yang akan dilakukan adalah pada lingkup Pekerjaan Struktur Atas proyek Hotel 
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Cipta 3 Pancoran yang meliputi pekerjaan kolom, pekerjaan balok, pekerjaan plat 

lantai, pekerjaan tangga, dan pekerjaan corewall (tanpa baja), serta menganalisa 

gambar rencana dan melakukan perhitungan yang terdiri dari volume, rencana 

anggaran biaya, scheduling dan cash flow, berdasarkan Analisa Harga Satuan 

Pekerjaan SNI yang dikeluarkan oleh Permen PU PR no 28 tahun 2016 dengan 

harga upah dan bahan daerah Jakarta Selatan 2018. 

 

1.5. Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan pada Tugas Akhir ini terdiri dari 4 Bab yaitu :  

 

BAB I  : PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan tentang latar belakang, tujuan, manfaat Tugas Akhir, 

batasan masalah dan sistematika penulisan. 

 

BAB II : DATA PROYEK 

Bab ini menjelaskan tentang data umum dan deskripsi singkat tentang 

proyek. Penjelasan pada bab ini memuat nama proyek, lokasi, tahun pelaksanaan, 

luas bangunan, lingkup pekerjaan, pihak-pihak yang terlibat, jenis kontrak, cara 

pembayaran, uang muka, dan lama masa pemeliharaan. 

 

BAB III: PERHITUNGAN DAN ANALISA 

Bab ini memuat tentang perhitungan Quantity Take-off, Analisa Harga 

Satuan Pekerjaan, Rencana Anggaran Biaya, Jadwal Pelaksanaan (Scheduling) 

dan Cashflow. Tabel-tabel dan Quantity Take-off merupakan bagian pada bab ini 

dan diletakan di lampiran pada laporan. Format yang digunakan dalam 

perhitungan laporan  menggunakan Microsoft Excel. 

 

BAB IV: KESIMPULAN DAN SARAN 

Kesimpulan dan saran disusun berdasarkan Bab III. 

 


